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Priloha prehledu o penéznich tocich za obdobi koncici 31. 12. 2023

Pro ucely ptilohy ucetniho vykazu maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

IAMISTA IS IAMISTA investi¢ni spoleénost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Sokolovskd 700/113a, Praha 8, PSC
186 00

CNB Ceska narodni banka

Den ocenéni Posledni den U¢etniho obdobi

Fond Max Realitni Fond SICAV a.s. (do 1. dubna 2024 a tedy i po celé ucetni obdobi plsobici pod ndzvem
Pardubice Retail Fund SICAV a.s.), ICO: 191 69 442, se sidlem tf. Kosmonautd 1221/2a, 779 00
Olomouc, obchodni spoleénost zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Krajskym soudem v
Ostravé pod sp. zn. B 11504

Podfond Max Realitni Fond SICAV a.s., Podfond A (do 1. dubna 2024 a tedy i po celé ucetni obdobi pusobici

pod nazvem Pardubice Retail Fund SICAV a.s., Podfond A), NID: 75164035

Ucetni obdobi

Obdobi od 24. 3. 2023 do 31. 12. 2023

Ucetni vykaz

Prehled o penéZnich tocich Podfondu sestaveny za Uéetni obdobi

Ucetni zavérka

Ucetni zavérka Podfondu sestavend za Ugetni obdobi

Neinvesti¢ni ¢ast Fondu

Majetek a dluhy Fondu, které nejsou soucasti majetku a dluht Fondu z investi¢ni ¢innosti a nejsou
zahrnuty do Zadného z podfondl vytvorenych Fondem ve smyslu ust. § 165 odst. 2 ZISIF.

Pro Ucely ptilohy ucetniho vykazu maji nize uvedené pravni predpisy nasledujici vyznam:

Zakon o auditorech

Zakon ¢. 93/2009 Sb., o auditorech a 0 zméné nékterych zakont (zakon o auditorech), ve znéni
pozdéjsich predpish

Zakon o danich z pfijm

Zakon €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmd, ve znéni pozdé;jsich predpist

Zakon o ucetnictvi

Zakon €. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisu

ZISIF Zakon €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich
predpist

ZMSSD Zakon €. 164/2013 Sb., o mezindrodni spolupraci pfi spravé dani o zméné dalsich souvisejicich
zakonu, ve znéni pozdéjsich predpist

ZOK Zakon €. 90/2012 Sh., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich),
ve znéni pozdéjsich predpist

ZPKT Zakon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitdlovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpist

\Vyhldska TRP

IVyhlaska €. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znéni pozdéjsich
predpist

IFRS

Mezinarodni standardy ucetniho vykaznictvi (International Financial Reporting Standards) ve znéni
schvaleném Evropskou unii.




1. Vychodiska pro ptipravu tcetniho vykazu a ucetni zavérky

Charakteristika a hlavni aktivity Podfondu

Podfond je uUcetné a majetkové oddélend cast jméni Fondu, ktery je fondem kvalifikovanych investorQ
shromazdujicim penéini prostfedky od kvalifikovanych investord, (tj. osob uvedenych v § 272 odst. 1 ZISIF), které
jsou nasledné investovany v souladu s investi¢ni strategii uvedenou ve statutech jednotlivych podfondd.

Udaje o vzniku
Podfond byl zapsan do seznamu vedeného CNB dne 24. 3. 2023. Byl zaloZen na dobu neur¢itou.
Informace o obhospodarovateli

Podfond je obhospodarovan AMISTA IS, ktera je dle ZISIF zodpovédna za obhospodafovani majetku ve Podfondu.
Obhospodarovanim majetku se rozumi sprdva majetku a nakladdani s nim, v€etné investovani na ucet tohoto
Podfondu, a fizeni rizik spojenych s timto investovanim.

Informace o administratorovi
Administratorem Podfondu je AMISTA IS.
Informace o depozitaFi

Depozitafem Podfondu je spole¢nost UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., Zeletavska 1525/1, 140
92 Praha 4 — Michle. Depozitafem Podfondu je osoba, ktera je na zakladé depozitaFské smlouvy opravnéna mit v
opatrovani majetek Podfondu, zfidit a vést penézni Ulty a evidovat pohyb veskerych penéznich prostfedku
naleZicich do majetku Podfondu a evidovat a kontrolovat stav jiného majetku Podfondu.

Statut Podfondu, odména za obhospodafovani, administraci a odména depozitari

Zakladnim dokumentem Podfondu je statut, ktery upravuje vzajemnd prava a povinnosti mezi investory Podfondu
a AMISTA IS, obsahuje investi¢ni strategii Podfondu, popis rizik spojenych s investovanim Podfondu a dalsi udaje
nezbytné pro investory k zasvécenému posouzeni investice, zpracované formou srozumitelnou béznému
investorovi. Statut Podfondu vydava a aktualizuje jeho obhospodafovatel. PenéZni prostfedky v Podfondu jsou
shromazdovany vydavanim investi¢nich akcii Podfondu. Takto ziskané prostfedky jsou obhospodafovany AMISTA
IS.

Uplata za obhospodaiovani majetku Podfondu je hrazena spole¢nosti AMISTA IS z majetku Podfondu. Zakladnou
pro vypocet Uplaty je hodnota aktiv a hodnota fondového kapitalu. Primérna roc¢ni hodnota fondového kapitalu se
vypocte jako prosty aritmeticky prdmér hodnot fondového kapitélu ke kazdému obchodnimu dni. Ve fondovém
kapitalu se zohledni ¢asové rozliseni béZznych naklad(, zejména poplatky uvedené ve statutu, napriklad Uplata za
obhospodarovani, administraci, vykon ¢innosti depozitare, audit a o¢ekavana danova povinnost ke dni vypoctu
apod.

| veSkeré dalsi ndklady souvisejici s obhospodafovanim Podfondu, byt nejsou vyjmenované ve statutu Podfondu,
jsou zahrnuty v Uplaté za obhospodarovani.

Udaje o cennych papirech Podfondu

Akcie tfidy A (investicni akcie): 813351172ks
Forma zaknihovany cenny papir na jméno
Akcie tfidy Z (investic¢ni akcie): 349 032 294 ks
Forma zaknihovany cenny papir na jméno

Pfedmét podnikani Podfondu
Cinnost investi¢niho fondu kvalifikovanych investord podle ZISIF je vykonavana na zékladé rozhodnuti CNB.

Sidlo Podfondu

TF. Kosmonaut(l 1221/21
Olomouc

PSC 779 00

Ceska republika



Identifikacni udaje:

NVID: 75164035

ICO Fondu: 191 69 442

Orgéany Fondu

k 31.12.2023

Pfedstavenstvo AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s. (od 24. 3. 2023)

10 274 37 558
Sidlo: Sokolovska 700/113a, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupeni pravnické osoby Ing. Michal Kusdk, Ph.D., povéfeny zmocnénec (od 24.3.2023)

Fond ma individudlni statutdrni orgén, jimZ je pravnickd osoba opravnéna obhospodarovat tento investi¢ni fond, a
je obhospodarovan prostfednictvim této osoby.

Pfedstavenstvo je statutarnim organem Fondu, kterému pfislusi obchodni vedeni Fondu a ktery zastupuje Fond
navenek. Pfedstavenstvo se fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy, stanovami a statutem Fondu, resp. Jeho
podfondQ, jsou-li zfizeny. Pfedstavenstvo mj. také svolavad valnou hromadu Fondu a schvaluje zmény statutu
Fondu a jeho podfond(l. Pfedstavenstvo je voleno valnou hromadou Fondu.

Predstavenstvo urcuje zakladni zaméreni obchodniho vedeni Podfondu.

Predstavenstvo disponuje opravnénim k vykonu své &innosti v podobé rozhodnuti CNB o povoleni k vykonu
¢innosti investi¢ni spolenosti. Povéfeny zmocnénec predstavenstva disponuje predchozim souhlasem CNB k
vykonu své funkce.

PFedstavenstvo nezfidilo Zadny poradni organ, vybor ¢i komisi.

Dozorci rada Fondu k 31.12.2023

Clen dozor¢i rady: Jaroslav Pavelek (od 21. 3. 2023)
narozen: 19. 2. 1960
bytem: U pejfarny 1063/16, Libus, 142 00 Praha 4
vzdélani: vysokoskolské

Clen dozor¢i rady: (od 30 6. 2023)

Markéta Sevéikova

narozena: 10. 11. 1974

bytem: Santova 657/8, 779 00 Olomouc
vzdélani: vysokoskolské

Dozorci rada dohlizi na fadny vykon cinnosti Podfondu, jakoZ i provadi dalsi ¢innosti stanovené obecné zavaznymi
pravnimi predpisy. Do plsobnosti dozorci rady nélezi jakdkoliv véc tykajici se Fondu, ledaZe ji zakon svéfuje do
plsobnosti valné hromady nebo ledaZe ji zdkon nebo stanovy v souladu se zdkonem svéfuji do pUsobnosti
predstavenstva ¢i jiného orgdnu Fondu.

Dozor¢i rada se sklada ze tfi ¢len(, volenych valnou hromadou.
Zmény v obchodnim rejstfiku Fondu za Uéetni obdobi
e  Statutarni organ AMISTA investi¢ni spolec¢nost, a.s. byla zapsana do Obchodniho rejstiiku
ke dni 21. 3. 2023
o Clen predstavenstva Ing. Michal Kusak, Ph.D. byl zapsan do Obchodniho rejstfiku ke dni 21. 3.2023
e Clen dozordi rady Jaroslav Pavelek byl zapsan do Obchodniho rejstiiku ke dni 21. 3. 2023
o Clen dozoréi rady Markéta Sevéikova byla zapsana do Obchodniho rejstiiku ke dni 30. 6. 2023

Podfond jako ucetné a majetkové oddélena ¢ast jméni Fondu nema pravni osobnost, proto ani neni zapisovan
do obchodniho rejstfiku. Informace o pfipadnych zménéach v obchodnim rejstfiku jsou soucasti vyroc¢ni zpravy
Fondu.



Informace k akciim a investi¢nimu cili Podfondu

Akcie Podfondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory.

Podfond investuje v souladu s vymezenim tzv. zakladniho investi¢niho fondu dle § 17b Zakona ¢. 586/1992 Sh., o
danich z pfijma (déle jen ,ZDP“) vice neZ 90 % hodnoty svého majetku pfedevsim do aktiv nemovité povahy, at jiz
majici formu véci nemovitych, akcii, podild, resp. jinych forem ucdasti na nemovitostnich a obchodnich
spolec¢nostech, movitych véci a jejich soubor( a doplrikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a
finanénich trh(. V této souvislosti nejsou tretimi osobami poskytovany Zadné zaruky za ucelem ochrany
investordu.

Vychodiska pro pfipravu tcetniho vykazu a tGcetni zavérky

Tento Ucetni vykaz, respektive souvisejici Ucetni zavérka, je pripraven v souladu se Zdkonem ¢. 563/1991 Sb.,
o Uletnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist a Vyhlaskou ¢. 501/2002 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpist, pro ucetni
jednotky, kterou jsou bankami a jinymi finan¢nimi institucemi, vydanou Ministerstvem financi, kterou se stanovi
usporadani a oznacovani polozek Ucetni zavérky a obsahové vymezeni polozek této zavérky. Zaroven tato vyhlaska
v §4a, odst. 1 stanovuje, aby Uéetni jednotka pro Uéely vykazovani financ¢nich nastrojd, jejich ocenovani a uvadéni
informaci o nich v pfiloze v Ucetni zavérce postupovala podle mezinarodnich ucetnich standardl upravenych
primo pouZitelnymi predpisy Evropské unie o uplatiiovani mezinarodnich Ucetnich standardd ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen "mezinarodni Ucetni standard" nebo ,,IFRS).

Ucetni zavérka byla zpracovéna na principech ¢asového rozligeni naklad( a vynost a historickych cen s vyjimkou
vybranych financnich nastroji oceriovanych redlnou hodnotou.

Ucetni zavérka i Gcetni vykaz vychazeji z predpokladu, 7e Gcetni jednotka bude nepretriité pokracovat ve své
¢innosti a Ze u ni nenastava Zadna skutecnost, kterd by ji omezovala nebo ji zabranovala v této cinnosti
pokracovat i v dohledné budoucnosti.

Rozvahovy den Ucetni zavérky je 31. prosinec 2023. BéZné Ucetni obdobi je od 24. 3. 2022 do 31. 12. 2023.

V rozvaze a vykazu zisku a ztraty v ramci Ucetni zavérky ani v souvisejicich prilohovych tabulkdch neni srovnatelné
obdobi uvadéné, jelikoz ve vsech pfipadech je srovnatelnad hodnota nulova z dlivodu vzniku Podfondu v bézném
ucetnim obdobi. Pfehled o penéznich tocich neobsahuje srovnatelné (daje ze stejného dlivodu.

JelikoZ Podfond nevykazuje Zadny vlastni kapital (pro vice informaci ke klasifikaci vydanych investi¢nich akcii vizte
kapitolu 2. sekci J. Vydané investi¢ni akcie Podfondu), nesestavuje Podfond Prehled o zméndch vlastniho kapitdlu
tak jak je definovany ve vyhlasce ¢. 501/2002. Z diivodu zachovani vérného a poctivého obrazu v souladu §7
zakona €. 563/1991, o UcCetnictvi, sestavuje misto definovaného vykazu Podfond jako soucast ucetni zavérky
Prehled o zméndch Cistych hodnot aktiv pripadajicich drZitelim investic¢nich akcii, ktery jej obsahové a fakticky
nahrazuje.

Vechny uvedené tdaje jsou v tisicich K& (tis. K&), neni-li uvedeno jinak. U¢etni zavérka je nekonsolidovana.

Prehled o penéznich tocich Podfondu

Ucel a diivod sestaveni prehledu o penéznich tocich

V souladu s ¢eskymi Ucetnimi predpisy a Ucetni zavérkou sestavil Podfond nésledné prehled o penéznich tocich za
obdobi kon¢ici 31. prosince 2023. Tento piehled o penéinich tocich by mél byt posuzovan v kontextu Ugetni
zavérky, kterd obsahuje dalsi informace nutné pro posouzeni finan¢ni pozice a finanéni vykonnosti Podfondu.

Pfehled o penéinich tocich byl sestaven za Ucelem pfipravy prospektu dluhopisového programu, a nemusi byt
tudiz vhodny pro jiny tGcel.

Pozadavek na piipravu a zvefejnéni vykazu penéznich tok{l vyplyva piimo z evropské regulace, pricemi Ceska
narodni banka tento poZadavek v praxi uplatiiuje u emitentl cennych papird vstupujicich na kapitalovy trh.
V pfipadé Podfondu je priprava vykazu zarover soucasti procesu pripravy podklad( pro ratingové hodnoceni a
investorskou prezentaci.

Vykaz umoziiuje: vyhodnotit schopnost Podfondu generovat penézni prostiedky, analyzovat zdroje jejich tvorby a
oblasti jejich pouZiti, posoudit schopnost Podfondu financovat investice a plnit zavazky, doplnit pohled na financ¢ni
stabilitu nad rdmec Udajl v rozvaze a vysledovce.



e Definice penéZnich prostfedki a penéznich ekvivalentu

Pro Ucely vykazu penéinich tok(l Podfond definuje: Penéini prostfedky: hotovost a zlstatky na béZnych
bankovnich tctech (véetné kolateralovych Uctll). Penézni ekvivalenty: kratkodobé, vysoce likvidni investice, které
Ize snadno prevést na zndmou ¢astku penéz a u nichZ je zanedbatelné riziko zmény hodnoty. Typicky terminované
vklady do tfi mésic.

Stav k 31.12. 2023: Celkové penéini prostiedky a penézni ekvivalenty Cinily 33 559 tis. K¢, z toho: béZné ucty: 885
574 tis. K¢, kolateralovy ucet: 23 318 tis. K¢. Tato ¢astka odpovida poloZce ,Pohledavky za bankami“ v rozvaze

e  Struktura a ¢lenéni vykazu penéinich toku
Vykaz penéznich tok(i Podfondu za obdobi od 1. 1. 2024 do 31. 12. 2024 je ¢lenén na tfi hlavni ¢asti:
A. PenézZni toky z provozni ¢innosti

Zakladem je hospodarsky vysledek pred zdanénim, ktery byl v pribéhu roku upraven o nepenéini operace
(zejména oceriovaci rozdily Gctované redlnou hodnotou a dalsi Upravy) a o zmény ve stavu kratkodobych
pohledavek a zavazkd. Celkovy Cisty penézni tok z provozni ¢innosti byl v roce 2023 zaporny.

B. Penézni toky z investi¢ni ¢innosti

Tato cast zachycuje vydaje spojené s nabyvanim dlouhodobych aktiv a majetkovych Ucasti, véetné pofizeni
cennych papirl a podilt a poskytnutych zapUjcéek a Gvérl. Na druhé strané obsahuje prijmy, zejména pfijaté uroky.
Celkovy tok z této oblasti byl v roce 2023 vyrazné zaporny, coz odrazi intenzivni akvizi¢ni ¢innost Podfondu.

C. Penézni toky z financni ¢innosti

Tato Cast predstavuje zmény v Cistych aktivech ptipadajicich drzitel(im investi¢nich akcii. V roce 2023 $lo predevsim
o piliv kapitalu souvisejici s emisi investi¢nich akcii, diky cemuz mél tento blok kladny vliv na penézni toky.

Celkovym vysledkem vSech tfi €asti je Cisty prirGstek penéinich prostifedk(l za obdobi, ktery se pricitd k
pocatecnimu stavu a ddva konecny stav k rozvahovému dni.

2. DulezZité ucetni metody a pravidla pro sestaveni tcetni zavérky

A. Den uskutecnéni ucetniho pfipadu

V zavislosti na typu transakce je okamZikem uskutecnéni Ucetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo prevzeti
obéziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papird, den provedeni platby, popf. inkasa z u¢tu
klienta, den pfipsani (valuty) prostiedk( podle zpravy doslé od banky, den sjednani a den vyporadani obchodu s
cennymi papiry, den vydani nebo prevzeti zaruky, popr. Gvérového pfislibu, den prevzeti hodnot do Uschovy.

Ucetni pripady nakupu a prodeje finanénich aktiv s obvyklym terminem dodéni (spotové operace) a dale pevné
terminové a opcni operace jsou v okamZiku sjednani obchodu zafazeny do majetku Podfondu.

Financni aktivum nebo jeho ¢ast Podfond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy k
tomuto finanénimu aktivu nebo jeho ¢asti. Spolecnost tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody
definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.



B. Finan¢ni aktiva a finanéni zavazky
e  Zauctovani a prvotni ocenéni

Ucetni jednotka prvotné zalctuje vybrana finanéni aktiva a finanéni zavazky (nap¥. Pohledavky za klienty, zavazky
vUci klientdm apod.) V okamziku, ke kterému vzniknou. VSechny ostatni financni nastroje (véetné spotovych
nakupl a prodeju financnich aktiv) jsou zauctovany k datu vyporadani obchodu.

Finan¢ni aktivum nebo finan¢ni zédvazek je prvotné ocenén v readlné hodnoté, ktera je upravena o transakéni
naklady. Tato Uprava o transakéni naklady neplati pro financni néstroje ocefiované redlnou hodnotou do zisku
nebo ztraty (FVTPL). Transakéni ndklady jsou naklady pfimo pfifaditelné k pofizeni nebo emisi. NejlepSim
dikazem redlné hodnoty finan¢niho néstroje pfi prvotnim zauctovani je obvykle transakéni cena (tj. redlna
hodnota poskytnutého nebo pfijatého protiplnéni).

Pokud ucetni jednotka urci, Ze redlna hodnota pfi poc¢atecnim zauctovani se lisi od transakéni ceny a redlna
hodnota neni podloZena ani kotovanou cenou na aktivnim trhu pro identické aktivum nebo zdvazek ani neni na
zakladé valuacni techniky, pro kterou nepozorovatelné vstupy jsou povazovany za nevyznamné ve vztahu k
ocenéni, pak finan¢ni ndstroj je na pocatku ocenén v redlné hodnoté a nasledné rozdil mezi redlnou hodnotou
na pocatku a transakéni cenou je postupné casové rozliSovan do vykazu zisku a ztraty po dobu Zivotnosti
instrumentu. Toto Casové rozliSeni je maximalné po dobu, po kterou je dané ocenéni plné podporeno
pozorovatelnymi trznimi Udaji nebo transakce je ukoncena.

e Klasifikace

Financ¢ni aktiva
PFi prvotnim zauctovani je finanéni aktivum klasifikovano jako oceriované:
e realnou hodnotou proti u¢tim vlastniho kapitalu (FVOCI),

e realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).

PFi prvotnim zauctovani majetkového cenného papiru, ktery neni uréen k obchodovani (,held for trading”) maze
Ucetni jednotka neodvolatelné urcit, Ze bude vykazovat nasledné zmény v redlné hodnoté proti uctim vlastniho
kapitalu (FVOCI). Tato volba mdze byt provedena a aplikovédna na urovni dané investice.

VSechny ostatni financni aktiva, u nichZ nebyl zvolen FVOCI model, jsou oceriovana realnou hodnotou do zisku
nebo ztraty (FVTPL).

Kromé toho, pfi prvotnim zauctovani, Gcetni jednotka mUZe neodvolatelné zaradit finanéni aktivum, které jinak
spliiuje poZadavky, aby bylo oceriovdno v AC nebo FVOCI, jako oceriované ve FVTPL, pokud je tim vylouc¢en nebo
vyznamné omezen ocenovaci nebo Ucetni nesoulad, ktery by jinak nastal.

Vyhodnoceni obchodniho modelu

1y

Obchodni model ucetni jednotky je stanoven na Urovni, ktera odrazi zplsob spole¢ného fizeni skupin financnich
aktiv za Ucelem dosazeni urcitého obchodniho cile. Tato podminka tudiZ nepfedstavuje pfistup ke klasifikaci
podle nastroji jednotlivé, ale je stanovena na vy$si Urovni agregace. Uetni jednotka bere do Gvahy vechny
relevantni informace a dlkazy, které jsou k dispozici k datu posuzovani. Tyto relevantni informace a dikazy
zahrnuji mimo jiné nasledujici:
e stanovené metody a cile pro portfolio a pfistup k témto metoddm v praxi, tj. zejména zda strategie
Ucetni jednotky se zaméruje na vynos ze smluvniho Uroku, udrzovani profilu Urokové sazby, shodu durace
financnich aktiv s duraci zavazkd, které slouZi jako zdroj financovani téchto finanénich aktiv nebo realizaci
penéznich tokl prodejem aktiv;

e jak je hodnocena vykonnost obchodniho modelu a financnich aktiv drzenych v rdmci tohoto
obchodniho modelu a jak je dand vykonnost predkladana klicovému vedeni ucetni jednotky;

e rizika, kterd ovliviiuji vykonnost obchodniho modelu a finanénich aktiv drzenych v rdmci tohoto
obchodniho modelu a zejména zpUsob, jakym jsou tato rizika fizena;

e jak jsou odménovani manazefi a vedouci Ucetni jednotky, napf. Zda odmény jsou zaloZeny na redlné

hodnoté fizenych aktiv nebo na inkasovanych smluvnich penéznich tocich;



e Cetnost, objem a nacasovani prodeju v predchozich obdobi, diivody pro dané prodeje a jejich oéekavaniv
budoucnu; nicméné informace o prodejich nejsou vyhodnocovény izolované, ale jako soucéést celkového
vyhodnoceni, jak cile stanovené Ucetni jednotkou pro fizeni finanénich aktiv jsou dosahovany a jak
penéini toky jsou realizovany.

Ucetni jednotka vyhodnotila, e ma pouze jeden obchodni model, ktery obsahuje viechna aktiva véetné
pohledavek za bankami a podild v nekdtovanych spole¢nostech. Finanéni aktiva jsou fizena a vyhodnocovana na
zakladé realnych hodnot. Obhospodarovatel Podfondu provéadi rozhodnuti na zakladé realné hodnoty aktiv a tato
aktiva fidi s cilem tuto redlnou hodnotu realizovat. Dale sleduje primarné vyvoj redinych hodnot aktiv a zdvazk(
Podfondu z divodu pravidelného vypoctu a zverejnéni Cisté hodnoty aktiv na 1 investi¢ni akcii.

Z tohoto dlivodu jsou takova finanéni aktiva ocenéna realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL). Pfi
uplatnéni vyjimky je mozné kapitalové nastroje klasifikovat v portfoliu FVOCI.

Reklasifikace

Nasledné po prvotnim zaucétovani financni aktiva nejsou reklasifikovana s vyjimkou, pokud Géetni jednotka v
béZiném ucetnim obdobi zméni obchodni model pro fizeni finanénich aktiv a pak v nasledujicim G¢etnim obdobf
jsou prislusna finanéni aktiva reklasifikovana.

Finan¢ni zavazky

Ucetni jednotka muze klasifikovat své finanéni zavazky, jiné ne? finanéni zaruky a poskytnuté pfisliby, jako
ocerované:

e Nabéhlou hodnotou, nebo
e Redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).

Ucetni jednotka klasifikuje a oceriuje své finanéni zavazky redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL), jelikoz
sva financni aktiva a finanéni zavazky fidi a jejich vykonnost je hodnocena na zakladé realné hodnoty a v souladu se
zdokumentovanou strategii fizeni rizik a investi¢ni strategii.

e Oductovani

Financni aktiva

vy s

Ucetni jednotka oductuje finanéni aktivum, pokud smluvni prava na penézni toky z finanéniho aktiva zaniknou,
nebo prevede préava ziskat penéZni toky v transakci, ve které jsou prevedena v podstaté vSechna rizika a uZitky
spojené s vlastnictvim finan¢niho aktiva nebo ve které Gcetni jednotka ani nepfevede ani si neponecha v podstaté
vSechna rizika a uzitky spojené s vlastnictvim finan¢niho aktiva a kdy si nezachovd kontrolu nad finanénim

aktivem.
PFi oductovani finanéniho aktiva, se rozdil mezi:
e (¢etni hodnotou aktiva (nebo ¢asti Ucetni hodnoty alokované na ¢ast oductovaného aktiva) a

e souctem pfijaté uhrady (véetné jakéhokoli nabytého aktiva snizeného o hodnotu jakéhokoli nové
pfijatého zdvazku) a nakumulovaného zisku nebo ztraté, kterou byly zauctovany ve vlastnim kapitélu je
vykazan ve vykazu zisku a ztraty.

Jakykoliv kumulovany zisk nebo ztrata zauctovana ve vlastnim kapitalu v souvislosti s majetkovymi cennymi
papiry, které jsou uréené jako oceriované redlnou hodnotou proti uctim vlastniho kapitalu (FVOCI), nenfi pfi
oductovani zauctovan ve vykazu zisku a ztraty.

Pokud existuji pfipady, kdy ucetni jednotka uzavira transakce, ve kterych prevadi aktiva vykdzand v rozvaze, ale
ponechava si, bud viechna nebo v podstaté vsechna rizika a uZitky spojena s prevedenymi finanénimi aktivy nebo
jejich ¢astmi. V takovych pfipadech prevedend aktiva nejsou oductovana. Pfikladem téchto transakci mohou byt
pujcky cennych papirl a repo operace.

P¥i transakcich, ve kterych Gcetni jednotka ani neprevede ani si neponechd v podstaté vSechna rizika a uzitky
spojené s vlastnictvim finanéniho aktiva, ale kdy si zachové kontrolu nad finanénim aktivem, tak ucetni jednotka
pokracuje ve vykazovani aktiva do té miry, jak je vystavena zméndam v hodnoté prevedeného aktiva.

Financni zavazky

Ugetni jednotka oductuje finanéni zavazek, pokud jeji smluvni zavazky jsou spinény, zrudeny nebo zaniknou.



e Modifikace financnich aktiv a financ¢nich zavazku
Financni aktiva

Pokud podminky finanéniho aktiva jsou modifikovany, pak Ucetni jednotka zhodnoti, zda penéini toky
modifikovaného finan¢niho aktiva jsou vyznamné odlisné.

Pokud penézni toky jsou vyznamné odlisné, pak smluvni prdvo na penézni toky z plvodniho finan¢niho aktiva je
povaZovano za zaniklé. V takovém pfipadé plvodni finanéni aktivum je oductovano a nové finanéni aktivum je
zauctovano a vykazano v rediné hodnoté.

Pokud penéini toky z modifikovaného aktiva ocenéného v nabéhlé hodnoté nejsou vyznamné odlisné, pak
modifikace nevede k oductovani finanéniho aktiva. V takovém pfipadé ucetni jednotka prepocitd hrubou ucetni
hodnotu finan¢niho aktiva a zauctuje ¢astku vznikajici z Upravy hrubé ucetni hodnoty jako zisk nebo ztrata z
modifikace do vykazu zisku a ztraty. Pokud takové modifikace je provedena z dlivodu finanénich potiZi dluznika,
pak dany zisk nebo ztrata je vykazana spole¢né s tvorbou, rozpusténi, resp. pouZitim opravnych poloZek ve vykazu
zisku a ztraty. V ostatnich pfipadech, je dany zisk nebo ztrata vykdzana spole¢né s vynosy z Urokl ve vykazu zisku a
ztraty.

Financni zavazky

Ucetni jednotka oductuje finanéni zavazek, pokud podminky finanéniho zévazku jsou modifikovany a pené&ini
toky modifikovaného zdvazku jsou vyznamné odlisSné. V takovém pfipadé, novy finanéni zadvazek na zakladé
modifikovanych podminek je zauctovan v redlné hodnoté. Rozdil mezi Ucetni hodnotou zaniklého finan¢niho
zavazku a nového finanéniho zavazku s modifikovanymi podminkami je zatc¢tovén do vykazu zisku a ztraty.

e  Zapocet a vykazovani v Cisté (netto) hodnoté

Finan¢ni aktiva a financni zdvazky jsou zapocteny a jejich Cistd hodnota je vykdzana v rozvaze, pokud a jen pokud
Uéetni jednotka ma aktualné pravné vymahatelné pravo zapodist dané zlstatky a Gcetni jednotka planuje, bud
vyporadani v Cisté (netto) hodnoté nebo realizaci aktiva a vyporadani zavazku soucasné.

Vynosy a naklady jsou vykazany v Cisté (netto) hodnoté pouze tehdy, pokud to povoluji pfislusné IFRS standardy
nebo takové zisky a ztraty plynouci ze skupiny podobnych transakci takovych jako je obchodni aktivita ucetni
jednotky.

® (Ocenéniv realné hodnoté

,Redlna hodnota” je cena, kterd by byla ziskdna z prodeje aktiva nebo zaplacena za prevzeti zavazku v ramci
radné transakce mezi Ucastniky trhu ke dni ocenéni na hlavnim (nebo nejvyhodnéjsim) trhu, ke kterému ma
ucetni jednotka k danému dni pfistup.

Portfolia financnich aktiv a finanénich zavazkd, kterd jsou vystavena trznim rizikim a Gvérovému riziku, ktera jsou
fizena ucetni jednotkou na zakladé své Cisté expozice vU¢i bud trznim rizikim, nebo Uvérovému riziku, jsou
ocenéna na zakladé ceny, ktera by byla ziskdna za prodej Cisté dlouhé pozice (nebo zaplacena za prevod Cisté
kratké pozice) pro konkrétni rizikovou expozici. Upravy stanovené na Urovni portfolia (nap¥. Gprava nabidkovych a
poptavkovych cen nebo Uprava Uvérového rizika, které zohlediuji ocenéni na zékladé Cisté pozice) jsou
alokovany na jednotliva aktiva a zavazky na zakladé prislusné rizikové Upravy jednotlivého instrumentu v portfoliu.

Redlnd hodnota zavazku odrazi riziko nesplnéni. Riziko nesplnéni zahrnuje, avsak nemusi byt omezeno na, vlastni
uvérové riziko ucetni jednotky. Redlna hodnota finan¢niho zédvazku, ktery obsahuje prvek splaceni na pozadani
(napf. vklad splatny na poZadani), neni nizsi neZ ¢astka splatna na pozadani diskontovana od prvniho dne, kdy
muze byt pozadovano jeji splaceni.

e  Znehodnoceni

Vzhledem k obchodnimu modelu fizeni na bazi redlné hodnoty a vykazovani v ramci FVTPL portfolia, pfipadné
pro kapitalové nastroje s moznosti vykazovani v ramci FVOCI portfolia, Podfond o znehodnoceni neuctuje.

e  Zarazeni financniho nastroje do kategorie ocennované redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL)

Financni aktiva



,

PFi prvotnim zauctovani UGcetni jednotka mUZe zaradit urcité finanéni aktivum do ocerovaci kategorie FVTPL,
protoZe toto urceni/zafazeni eliminuje nebo vyznamné sniZuje Ucetni nesoulad (,accounting mismatch”), ktery
by jinak nastal.

Financni zavazky
Ucetni jednotka mGze zaradit urcité finanéni zavazky do ocefiovaci kategorie FVTPL z nésledujicich dvodd:
e zavazky jsou fizeny, posuzovany a vnitiné vykazovany na zakladé redlné hodnoty nebo

toto zarazeni eliminuje nebo vyznamné sniZuje Uéetni nesoulad (,,accounting mismatch”), ktery by jinak
nastal.

C. Pohledavky za bankami a druzstevnimi zédloZznami a Pohledavky za nebankovnimi subjekty

Polozky rozvahy Pohleddvky za bankami a druzstevnimi zédloZznami a Pohledavky za nebankovnimi subjekty
zahrnuji nasledujici:

e BéZné Ucty u bank nebo druZstevnich zéloZen, terminované vklady u bank nebo druZstevnich zéloZen;
o Uvéry a pGjeky povinné ocenéné redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL)

Nabéhlé uroky jsou soucdsti uc¢tovych skupin, v nichZ je o aktivech uctovéno a jsou vykazovany spole¢né s danym
aktivem.

D. Investice do majetkovych Ucasti ve spole¢nostech s rozhodujicim vlivem
e  Ucasti s rozhodujicim vlivem

Spolecnost s rozhodujicim vlivem (dale také ,dcefina spolecnost”) je spolecnost ovladana Fondem, v niz Podfond
muze urcovat finan¢ni a provozni politiku s cilem ziskat pfinosy z ¢innosti spole¢nosti.

Dcefiny podnik (Ucast s rozhodujicim vlivem) je Ucetni jednotka ovlddana jinou ucetni jednotkou.

Ovladani jednotky, do niz bylo investovano, znamena, Ze investor ovlada jednotku, do niZ investoval, pokud je
vystaven variabilnim vynosim nebo na né ma néarok na zakladé své angaZovanosti v této jednotce a mlzZe tyto
vynosy prostiednictvim své moci nad touto jednotkou ovliviiovat.

Investor tudiZ ovlada jednotku, do niZ investoval pouze tehdy, pokud plati vSsechny nasledujici body:
e ma moc nad jednotkou, do niZ investoval,

e na zékladé své angaZovanosti v jednotce, do niZ investoval, je vystaven variabilnim vynosim nebo ma
na takové vynosy pravo,

e je schopen vyuZivat moci nad jednotkou, do niZ investoval, k ovlivnéni vyse svych vynos(.

P¥i prvotnim zachyceni je Ucast ve spolecnosti zachycena v pofizovaci hodnoté, ktera zahrnuje cenu pofizeni a s
pofizenim souvisejici naklady, a ktera predstavuje realnou hodnotu.

Nasledné je Ucast ve spolecnosti vykdzana v redlné hodnoté. Pfecenéni Ucasti ve spolecnostech véetné prepoctu
cizich mén je vykazano v pasivech Podfondu v polozce ,Cistd hodnota aktiv pripadajici drzitelim investi¢nich
akcii“ jako obdoba oceriovacich rozdilli ve vysi snizené o prislusnou hodnotu odloZené dané, pokud tato vznika.
OdloZena dan z precenéni Gcasti ve spolecnostech soucasné zvysuje pasiva Podfondu v polozZce ,Ostatni pasiva“.

E. Ostatni aktiva a ostatni pasiva
Ostatni aktiva a ostatni pasiva jsou vykazana v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty.
F. Vynosové a nakladové Uroky

Urokové vynosy a trokové néklady z aktiv a zavazk( uréenych k obchodovéni a z ostatnich finanénich aktiv a
finan¢nich zdvazk( ocenénych ve FVTPL jsou vykézany spolecné se zménami v redlné hodnoté danych financnich

aktiv a financ¢nich zavazk( v poloZce , Zisk nebo ztrata z financnich operaci ve vykazu zisku a ztraty.
ktiv a f h k | Zisk nebo ztrata z fi h “ yk ku a ztraty



G. Pfepocet cizi mény

Majetek a zavazky vyjadiené v cizi mé&né se prepocitavaji aktualnim dennim kurzem Ceské narodni banky, tzn.
Kurzem toho dne, ke kterému se prepocet provadi.

Kurzové rozdily vzniklé precenovanim cizoménovych aktiv a pasiv se Uctuji na ucty nédkladl a vynost s vyjimkou
kurzovych rozdilQi z pfepoctu kapitdlovych néstroja, u kterych byla zvolena metoda FVOCI.

Kurzové rozdily z téchto kapitalovych nastrojl jsou Uc¢tovany na Gcty vlastniho kapitdlu a pfi realizaci aktiva nejsou
recyklovany na Ucéty nakladl a vynosl, jsou pouze preuctovany v réamci Uctd vlastniho kapitdlu na ucet
nerozdéleného zisku nebo neuhrazené ztraty predchozich obdobi.

Kurzové rozdily vSech dluhovych nastrojli jsou Uctovany pres Gcty nakladd a vynosa.
H. Splatna a odloZena dan
e Splatna dan

Danlovy zdklad pro darn z prfijm0 se propocte z vysledku hospodareni béZného ucetniho obdobi pfipoctenim
dariové neuznatelnych ndkladl a odectenim vynos(, které nepodléhaji dani z pfijm(, ktery je dale upraven o
slevy na dani a pfipadné zapocty.

e Odlozena dan

OdloZena dan vychazi z veskerych doc¢asnych rozdild mezi Ucetni a dariovou hodnotou aktiv a zavazkd s pouZitim
ocCekavané dariové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odloZené dariové pohledavce se Uctuje pouze v pfipadé,
kdy neexistuje pochybnost o jejim dalSim uplatnéni v nasledujicich ucetnich obdobich.

I Spfiznéné strany
Podfond definoval své spfiznéné strany v souladu s IAS 24 Zverejnéni spfiznénych stran nasledovné:
Strana je spfiznéna s Gcetni jednotkou pfi spInéni nasledujicich podminek:

e strana ovlada ucetni jednotku, je ovldaddna ucetni jednotkou nebo je pod spole¢nym ovlddanim s ucetni
jednotkou (jde o materské podniky, dcefiné podniky a sesterské podniky), ma podil v Ucetni jednotce, ktery
ji poskytuje vyznamny vliv; nebo, spolu ovlada takovouto ucetni jednotku;

e strana je pridruzenym podnikem Ucetni jednotky;

e strana je spole¢nym podnikem, ve kterém je Ucetni jednotka spoluvlastnikem;

e strana je ¢lenem klicového managementu Ucetni jednotky nebo jejiho materského podniku;
e strana je blizkym ¢lenem rodiny jednotlivce, ktery patfi pod prvni nebo ¢tvrtou odrazku;

e strana je Ucetni jednotkou, ktera je ovladéana, spolu ovlddédna nebo ma na ni podstatny vliv pfimo nebo
nepfrimo jakykoliv jednotlivec patfici pod ¢tvrtou nebo patou odrazku nebo podstatné hlasovaci pravo v
dané strané ma pfimo nebo nepfimo takovyto jednotlivec.

Transakce mezi spfiznénymi stranami je prevod zdrojd, sluZzeb nebo zédvazk( mezi spfiznénymi stranami bez
ohledu na to, zda je U¢tovana cena.

J. Vydané investi¢ni akcie Podfondu

Vydané investicni akcie Podfondu predstavuji tzv. ,ndstroje s prodejni opci”. Nastroje s prodejni opci splriuji
definici finan¢niho zavazku dle IAS 32, ale nespliiuji podminky uvedené v IAS 32 odst. 16A a 16B. Tyto nastroje
jsou klasifikovany jako finanéni zavazek a jsou vykazovény v poloice ,Cistd hodnota aktiv néleZejici driitelim
investi¢nich akcii®.

Polozka rozvahy ,Cistd hodnota aktiv naleZejici driiteldm investi¢nich akcii“ se odchyluje od nazvi polozek
rozvahy definovanych dle pfilohy ¢. 1 ve vyhla3ce ¢. 501/2002 z divodu zachovéni vérného a poctivého obrazu v
souladu §7 zédkona €. 563/1991, o Ucetnictvi.

K. Vynosy z dividend
Pfijaté dividendy jsou vykazény ve vykazu zisku a ztraty v okamzZiku, kdy vznikne pravo na pfijeti dividendy.

Pfijaté dividendy jsou vykazény v poloZce ,Vynosy z akcii a podild“.



L. Naklady na poplatky a provize, spravni naklady

Jednorazové poplatky s vyjimkou téch, které jsou ptfimo spojeny s ndkupem cennych papirli ve FVOCI, jsou
uctovany pfimo do néaklada.

Néklady na obhospodafovani, administraci a depozitafe vykazoval Podfond do 31. 12. 2023 v poloZce Spravni
naklady. V rdmci zlepSeni prezentace jsou tyto néklady od 1. 1. 2024 vykazovany v poloZce Néklady na poplatky a
provize. Z dlivodu srovnatelnosti obdobi jsou uvedené naklady vykdzany za minulé obdobi také v poloZce
Naklady na poplatky a provize. Tuto zménu nepovazuje Podfond za zménu metody.

M. Pouziti odhad

Sestaveni Ucetni zavérky vyZaduje, aby vedeni Fondu provéddélo odhady, které maji vliv na vykazované hodnoty
aktiv a pasiv i podminénych aktiv a pasiv k datu sestaveni Ucetni zavérky a naklad( a vynosl v pfislusSném Ucetnim
obdobi. Tyto odhady jsou zaloZeny na informacich dostupnych k datu sestaveni Ucetni zavérky a mohou se od
skute¢nych vysledku lisit.

3. Nasledné udalosti

Nasledné udalosti, jeZ nastaly do 29. dubna 2025, jsou blize popsané v auditované Ucetni zavérce Fondu k 31.
prosinci 2024 sestavené 29. dubna 2025. Dale Fond v roce 2024 schvalil investi¢ni zamér poskytnuti financovani
na akvizici dvou prémiovych obchodnich center v Praze — Atrium Flora a OC Myslbek. Transakce je realizovéna
prostfednictvim dcefiné spole¢nosti Max Realitni Holding s.r.o., pficemZ Fond se podili na financovani akvizice
kombinaci vlastnich prostfedk( a bankovniho Gvéru.

Nakup je realizovan formou akvizice akcii cilovych spole¢nosti a financovan syndikovanymi bankovnimi Gvéry,
mezaninovym financovanim a ekvitnim vstupem Fondu. Transakce rozsifuje portfolio Fondu o dvé vynosné
nemovitosti v atraktivnich lokalitdch hlavniho mésta a je v souladu se strategii investic do stabilnich vynosovych
aktiv v oblasti retailu a kancelafi.

K datu sestaveni Ucetniho vykazu nejsou vedeni Fondu znamy Zadné dalsi vyznamné nasledné udalosti, které by
ovlivnily ucetni vykaz nebo Ucetni zavérku k 31. prosinci 2023.

V Praze dne 20. 10. 2025

povéfeny zmocnénec
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Zprava nezavislého auditora

akcionarliim podfondu Max Realitni Fond SICAV a.s., Podfond A

Nas vyrok
Podle naseho nazoru podava pfilozeny uUcetni vykaz vérny a poctivy obraz penéznich tok(l podfondu

Max Realitni Fond SICAV a.s., Podfond A, se sidlem Tf. Kosmonautli 1221/21 Olomouc (,Podfond®)
za obdobi od 24. bfezna 2023 do 31. prosince 2023 v souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy.

Predmét auditu
Ugetni vykaz Podfondu se sklada z:
e piehledu o penéznich tocich za obdobi od 24. bfezna 2023 do 31. prosince 2023, a

e pfilohy pfehledu o penéznich tocich, kterd obsahuje vyznamné informace o uc€etnich metodach
a dalSi vysvétlujici informace.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a auditorskymi standardy Komory auditort
Ceské republiky, kterymi jsou Mezinarodni standardy auditu doplnéné a upravené souvisejicimi
aplikacnimi dolozkami (spole¢né ,auditorské pfedpisy“). NaSe odpovédnost stanovena témito predpisy
je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit u¢etniho vykazu.

Domnivame se, Ze dukazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad
pro vyjadfeni naseho vyroku.

Nezavislost

V souladu s Mezinarodnim etickym kodexem pro auditory a ucetni odborniky (v&etné Mezinarodnich
standardu nezavislosti) vydanym Radou pro mezinarodni etické standardy ucetnich (,kodex IESBA®)
a pfijatym Komorou auditord Ceské republiky a se zakonem o auditorech jsme na Podfondu nezavisli
a splnili jsme i dalSi etické povinnosti vyplyvajici z kodexu IESBA a ze zdkona o auditorech.

Zduraznéni skutecnosti

Upozorfiujeme na bod 1 pfilohy k u€etnimu vykazu vymezujici bazi t¢etnictvi pouzitou pro jeho sestaveni.
Ugetni vykaz byl sestaven za udelem piipravy prospektu dluhopisového programu, a nemusi byt tudiz
vhodny pro jiny ucel. Jak je dale uvedeno v bodé 1 pfilohy, G€etni vykaz by meél byt posuzovan v kontextu
ucetni zavérky za rok 2023, ke které byl dne 19. dubna 2024 vydan vyrok bez vyhrad a ktera obsahuje
dal$i informace nutné pro posouzeni finanéni pozice a finanéni vykonnosti Podfondu. Tato skute¢nost
nepfedstavuje vyhradu.

Odpovédnost statutarniho organu a dozorc€i rady spole¢nosti MAX Realitni Fond SICAV
a.s. za ucetni vykaz

Statutarni organ spole¢nosti MAX Realitni Fond SICAV a.s. odpovida za sestaveni ucetniho vykazu
Podfondu podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s Ceskymi u&etnimi pfedpisy, a za takovy vnitfni
kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni Uetniho vykazu tak, aby neobsahoval
vyznamné nespravnosti zpisobené podvodem nebo chybou.

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o0., Hvézdova 1734/2¢, 140 00 Praha 4, Ceska republika
T: +420 251 151 111, www.pwc.com/cz

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., se sidlem Hvézdova 1734/2c, 140 00 Praha 4, 18: 40765521, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, vlozka 3637 a v seznamu auditorskych spole&nosti u Komory auditord Ceské republiky pod eviden&nim &islem 021.
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PFi sestavovani ucetniho vykazu Podfondu je statutarni organ spoleénosti MAX Realitni Fond SICAV a.s.
povinen posoudit, zda je Podfond schopen nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat
v pfiloze u€etniho vykazu zdaleZitosti tykajici se jeho nepfetrzitého trvani a pouziti predpokladu
nepretrzitého trvani pfi sestaveni u€etniho vykazu, s vyjimkou pFipadt, kdy statutarni organ spole¢nosti
MAX Realitni Fond SICAV a.s. planuje zruSeni Podfondu nebo ukonéeni jeho &innosti, resp. kdy nema
jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi Podfondu odpovida dozorci rada spole¢nosti MAX Realitni
Fond SICAV a.s.

Odpovédnost auditora za audit u¢etniho vykazu

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Ucetni vykaz jako celek neobsahuje vyznamnou nespravnost
zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira jistoty
je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s auditorskymi predpisy
ve vSech pfipadech v Ggetnim vykazu odhali pfipadnou existujici vyznamnou nespravnost. Nespravnosti
mohou vznikat v dasledku podvodl nebo chyb a povaZzuji se zavyznamné, pokud Ize realné
predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé
ucetniho vykazu na jeho zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s auditorskymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem celého auditu
odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné nespravnosti U¢etniho vykazu Podfondu zpusobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostate¢né avhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok.
Riziko, Zze neodhalime vyznamnou nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné nespravnosti zplsobené chybou, protoZze soucasti podvodu mohou byt tajné
dohody, falSovani, umysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem spole¢nosti MAX Realitni Fond SICAV a.s.
relevantnim pro audit v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné
s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na ucinnost jejiho vnitfniho
kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich odhadu
a informace, které v této souvislosti statutarni organ spole¢nosti MAX Realitni Fond SICAV a.s. uved|
v pfiloze u€etniho vykazu Podfondu.

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni u€etniho vykazu Podfondu
statutarnim orgadnem spoleénosti MAX Realithi Fond SICAV a.s., ato, zda s ohledem
na shromazdéné dukazni informace existuje vyznamna nejistota vyplyvajici z udalosti
nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Podfondu trvat nepfetrzité. Jestlize
dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé
na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze ucetniho vykazu, a pokud tyto informace nejsou
dostateCné, vyjadfit modifikovany vyrok. NaSe zavéry tykajici se schopnosti Podfondu trvat
nepfetrzité vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasSi zpravy. Nicméné budouci
udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, ze Podfond ztrati schopnost trvat nepretrzité.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetniho vykazu Podfondu, v€etné pfilohy, a dale
to, zda ucetni vykaz zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.
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Nas8i povinnosti je informovat statutarni organ spole€nosti MAX Realitni Fond SICAV a.s. mimo jiné
o planovaném rozsahu a na¢asovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prabéhu uginili,
véetné zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

20. fijna 2025

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.
zastoupena partnerem

Ing. Toma%Basta
statutarni auditor, evidencéni ¢. 1966



